UMOWA DZIERZAWY
zawarta W dnil.......o.oouoe. r. w Zlotym Stoku
pomigdzy Centrum Kultury i Promocji w Zlotym Stoku, ul. 3 Maja 10 reprezentowanym przez
dyrektora Edyte Zielonke, zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym

O z siedziba
PEZY VHCY - ccs0aiovmssnsmmmossssusssuomvavinsssvsaasnas R R L A SRR , wpisana do
............................................. TEPreZeMOWAN:) PIZEZ: ......sccuccnssrnssmmmsnnssnnmasoninsan wesessses
zwanym dalej Dzierzawca.
PRZEMIOT DZIERZAWY
§1

Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze:
1. Wiascicielem mieruchomosci polozonej w Zlotym Stoku przy ulicy 3 Maja 10 jest Gmina Zioty
Stok
2. Posiada tytul prawny do nieruchomosci o ktdrej mowa w ust. 1, tj. trwaly zarzad z dmia 28 sierpnia
2001r., decyzja nr 1/2001 Zarzadu Miasta w Ziotym Stoku
3. Uzyskal zgode wlasciciela na dzierzawe przedmiotu umowy.
§2
1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 359,2m?, na ktéry sklada sig:
- 14 pokoi o lacznej powierzchni 228.90m?, pokoje 2,3.4.5.6 osobowe,
- 2 fazienki po trzy prysznice w kazdej o powierzchni 26.30m?,
- 2 toalety z trzema sanitariatami w kazdej o powierzchni 25,80m?,
- 2 korytarze o powierzchni 60,40my,
- hol o powierzchni 17,80m?>.
2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomos¢ okreslona w ust. 1
umowy, a dzierzawca nieruchomos¢ te przyjmuje w dzierzawe.
3. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem umowy jest przezmaczona do prowadzemia dzialalnosci
hotelarskie;j.
§3
1. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu podpisania umowy przez obydwie strony.
2. Dzierzawca oswiadcza, Zze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele prowadzenia
dzialalnosci hotelarskiej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki
i z zachowaniem nalezytej starannosci.
§4
Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie¢ do umozliwienia Dzierzawcy dostepu do emergii elektrycznej,
dostawy wody, odbioru Sciekéw i ogrzewania pomieszczen.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§5

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. Uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w §3 ust.3 niniejszej umowy.

2. Dokonywania biezgcych napraw i konserwacji wilasnym staraniem i na wlasny Koszt,
bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztow
w trakcie trwania umowy, jak i po jej zakornczeniu.

3. Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach mogacych mie¢ istotny wplywa na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy

4. Uzyskania we wlasnym zakresie stosowanych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz innych
instytucji niezbednych do prowadzenia dzialalnosci hotelowej zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.

5. Wyposazenia lokalu w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie odpowiadajacym
normom dla obiektéw hotelowych oraz jego okresowej kontroli.



9.

Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej lokalu zgodnej obowiazujacymi przepisami prawa, a w
szczegllnosci z art. 4.1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j.

. Dokonywania na koszt wlasny i wlasnym staraniem okresowych przegladéw stanu sprawnosci

instalacji elektrycznych wraz z niezbednymi pomiarami kontrolnymi. Wyniki w/w przegladow i
pomiarow Dzierzawca zobowiazuje si¢ przekazaé Wydzierzawiajacemu w formie kserokopii
niezwlocznie po ich vzyskaniu.

§6

. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego odda¢ w uzytkowanie, wynajac,

poddzierzawi¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie;.
Dzierzawca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie moze dokonywaé zadnych zmian budowlano - instalacyjnych bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Warto$¢ prac remontowych, o kiérych mowa w §5 ust. 2 i §6 ust. 3 niniejszej umowy - po jej
rozwiazaniu lub wygasnieciu - nie podlega zwrotowi, rowniez w przypadku o ktorym mowa w §8
ust. 4 niniejszej umowy. Wartos¢ innych nakladéw moze podlega¢ zwrotowi, o ile strony niniejszej
umowy tak postanowia w odrebnej umowie zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
w ktorej zostanie okreslona wartos¢ nakladéw oraz wysokos¢ naleznego dzierzawcy zwrotu.

. Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia bezpieczefistwa osob przebywajacych w

przedmiocie umowy i jego bezposrednim otoczeniu.

Dzierzawca zobowiazany jest w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy dzierzawy do
ubezpieczenia na wlasny koszt od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci
i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC dzierzawcy. Minimalna suma gwarancyjna to 50 000 zi.
Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie péZniej niz
w terminie 7 dni od daty zawarcia umow ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z
dokumentami potwierdzajacymi oplacenie naleznej skiadki ubezpieczeniowej. Pierwsza umowa
ubezpieczenia powinna by¢ zawarta nie pozniej niz w ciagu 7 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy.

Dzierzawca ma obowiazek ubezpieczy¢ przedmiot umowy od ognia i innych zdarzen losowych
zgodnie z wartoscia wskazana przez wydzierzawiajacego. Dzierzawca zobowiazany jest do
niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie poézmiej niz w terminie 7 dni od daty
zawarcia umoéw ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem
potwierdzajacym oplacenie naleznej skiadki ubezpieczeniowej. Pierwsza umowa ubezpieczenia
powinna by¢ zawarta nie pozniej niz w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy.

Wszelkie roszczenia os6b trzecich zwiazane z wykonywaniem przez Dzierzawce dzialalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obciazaja bezposrednio Dzierzawce.
Wydzierzawiajgcemu przysluguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy.

10.Dzierzaweca ma prawo do umieszczania reklam, szyldow, bilbordow na terenie dzierzawionej

nieruchomosci.

OPLATY I OBCIAZENIA
§7

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokosci

wynikajacej z przetargu tj. .................. brutto ( stownie..........o.o.oiiiiiiiiiiiiiiiia, ) w
terminic do 10 dnia kazdego miesigca, przelewem na konto wydzierzawiajgcego od
............... .2019r. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik wzrostu cen
i towarow (tzw. wskaznik inflacji).

. Zaplata nastepowaé bedzie na podstawie faktury przelewem na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego Bank Spoldzielczy w Zabkowicach Slaskich/ o Zloty Stok 81 9533 1069
2008 0005 1389 0001.



3. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez Urzad Skarbowy
W oiiiiiaeceaas NIP e i upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania
faktur bez jego podpisu.

4. 7Za kazdy dzien opdimienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z realizacji niniejszej umowy
Wydzierzawiajacemu przyshiguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

5. Dzierzawca ponosi¢ bedzie obciazenia z tytulu podatku od nieruchomosci wynikajace
z przepisow podatkowych.

6. Dzierzawca ponosi koszty za wode, Scieki, usuwanie odpadow i nieczystosci stalych, uslugi
telekomunikacyjne na podstawie zawartych uméw z dostawcami ustug.

7. Oplate za energi¢ elekiryczna Dzierzawca wnosi na podstawie wskazan podlicznika oraz
wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury.

8. Oplate za ogrzewanie Dzierzawca wnosi zgodnie z Zarzadzeniem dyrektora w sprawie stawek
oplat za ogrzewanie dzierzawionych Iokali oraz wystawionej faktury.

ROZWIAZANIE UMOWY

§8
1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat liczac od dnia jej zawarcia.

2. Wydzierzawiajacemu sluzy prawo wypowiedzenia umowy W trybie natychmiastowym
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) Opéznienia w platnosci czynszu za dwa pelne okresy rozliczeniowe, po uprzednim
wyznaczeniu 7- dniowego terminu do uregulowania naleznosci,

2) Oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe do bezplatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody wydzierzawiajacego

3) Uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

3. Po rozwiazaniu umowy na zasadach wymienionych w ust. 2 lub z innych przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy - Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu poniesionych nakladow
na przedmiot dzierzaw, nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepiséw Kodeksu
Cywilnego. W pozostalych przypadkach prawo do zZadamia zwrotu pomiesionych nakladow
przystuguje na zasadach ustalonych przez strony w odrgbnych umowach zawartych w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Po wygasnieciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu nie péZniej niz w ostatnim dniu
trwania umowy przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, odpowiadajacym wymaganiom
prawidlowej gospodarki.

5. Po zakonczeniu dzierzawy naklady poczynione przez Dzierzawce na ulepszenia w zwigzku
z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do dzialalnosci gospodarczej, poZniejsza modernizacja,
dokonane za zgoda Wydzierzawiajacego, przechodza mna wlasno$¢ Wydzierzawiajacego
bez obowigzku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy.

§9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanic maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11
Spory mogace wyniknaé na tle wykonywania umowy rozstrzygaé bedzie Sad wlasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§i2
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach dla kazdej ze stron umowy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



