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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Niniejszym oswiadczam, ze projekt budowlany przebudowy i zmiany sposobu
uZytkowania pomieszczenia garazowego na Punkt Informacji Turystycznej,
przewidzianej do realizacji w Ztotym Stoku, ul. Rynek nr 21 - dziatka nr 693/1,
wykonany zostat zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy techniczne /.

Projektant: Pieczatka i podpis:

mgr inz. Jan Hetnar
uprawnienia budowlane do projektowania
w zakresie rozwigzan konstrukcyjno- budowlanych
obiektéw o kubaturze do 1000 m®
nr uprawnien - ANF 2/160/82




OPIS TECHNICZNY

1.0 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacego
garazy, nalezacego do Gminy Ztoty Stok, polozonego w parterze budynku mieszkalno-ushugowego
w Ztotym Stoku, ulica Rynek nr 21, dziatka nr 693/1.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest:

- umowa zawarta z uzytkownikiem lokalu — Centrum Kultury i Promocji w Ztotym Stoku

- wizja lokalna przeprowadzona na obiekcie

- inwentaryzacja budowlana budynku wykonana przez zespét projektowy wykonawcy
zlecenia, w zakresie niezbgdnym do opracowania koncepcji architektonicznej

- dokumentacja fotograficzna

1.3 Cel opracowania
Celem opracowania jest podanie rozwigzan architektonicznych i technologicznych dla przebudowy
uzytkowej czgsci parteru budynku, z dostosowaniem do nowej funkcji.

2.0 OPIS OGOLNY

2.1 Lokalizacja

Budynek pofozony jest w centrum miasta Ztoty Stok, w grupie budynkéw zachodniej pierzei Rynku.
Jest to niski, 2-kondygnacyjny budynek z dwuspadkowym dachem, bez podpiwniczenia. W parterze
budynku objetym projektem obecnie funkcjonuje zlokalizowany jest sklep spozywczy oraz
pomieszczenie garazowe dla samochodu osobowego UG typu BUS. Lokale te rozdziela szeroki
korytarz z klatka schodows, prowadzaca do mieszkan zlokalizowanych na I pietrze tego budynku.
Budynek ten wpisany jest do Gminnego Wykazu Zabytkéw. Wszelka dziatalnosé inwestycyjna,
budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie do wspétezesnych funkcji czy
podzialy nieruchomosci wymagaja uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Delegatura w Walbrzychu.

2.2 Opis istniejgcego stanu zagospodarowania, oméwienie planowanych zmian

Otoczenie budynku objetego projektem jest obecnie w petni zagospodarowane. Jest to teren zabudowy
srodmiejskiej z wydzielonymi i utwardzonymi drogami dojazdowymi do budynkéw, chodnikami
i parkingami. Do budynku tego istnieje dogodny dojazd i dojécia. Przed budynkiem istnieje szeroki
chodnik utwardzony granitowa kostka brukowa. Posadzka garazu potozona jest w poziomie chodnika,
co umozliwia wjazd do garazu samochodu. Jest to korzystne z uwagi na tatwe dostosowanie tego
pomieszczenia dla os6b niepetosprawnych, poruszajgcych sig na wézkach inwalidzkich. Osoby te
fatwo beda mogly dotrze¢ z chodnika do wnetrza projektowanego lokalu ustugowego — Punktu
Informacji Turystycznej. Na zewnatrz budynku zaprojektowano niewielkie zmiany w wygladzie
elewacji. W miejsce istniejacej bramy wjazdowej do garazu zaprojektowano przeszklong witryne,
ktérej wmontowane bedzie urzadzenie multimedialne, tj. multimedialny informator turystyczny.
W miejscu istniejacej blendy przewidziano zamontowanie okna. Bedzie to okno o wygladzie,
wielkoéei i podziatach identycznych jak okna w mieszkaniach na I pigtrze. Przewidziano tu takze
remont przynajmniej fragmentu elewacji parteru — od bramy do naroznika potudniowego oraz do



poziomu gzymsu nad parterem. Faktura i kolorystyka tynku i cokohu pozostanie identyczna jak na
pozostalej czgsci budynku, nie planuje si¢ tu wprowadzania zmian. Obok wejscia i witryny, na $cianie
zewnetrznej budynku, zamontowany bedzie typowy znak informacyjny, informujacy o lokalizacji
punktu informacji turystycznej w adaptowanym lokalu uzytkowym.

2.3 Opis ogolny budynku, ocena stanu technicznego.

Budynek nr 21, polozony przy ulicy Rynek nr 21, jest budynkiem niskim, 2-kondygnacyjnym,
z dachem 2-spadkowym, bez podpiwniczenia. Jest to budynek stale uzytkowany i utrzymywany
W dobrym stanie technicznym. Budynek ten dotaczony jest do sieci miejskich — wodociggowej,
kanalizacyjnej (kanalizacja sanitarna i deszczowa) i energetycznej. Budynek wraz z budynkami
wybudowano w okresie intensywnej zabudowy Rynku, tj. w okresie rozwoju gérnictwa w kopalni
zlota istniejacej w Ztotym Stoku. Od tamtego okresu byl on wielokrotnie remontowany i adaptowany
do potrzeb zmieniajacych si¢ uzytkownikéw. Wymieniono cze$¢ okien i zaadaptowano czesé
pomieszczen parteru na sklep i garaz. Sciany budynku murowane z cegly, masywne, o duzych
grubosciach. Stropy drewniane, belkowe, z klasycznym uktadem warstw. Konstrukcja dachu
drewniana, -ptatwiowo-krokwiowa — pokrycie z dachéwki ceramicznej karpiowki. Budynek
wybudowany jest starannie i technicznie prawidlowo. Nie istnieja tu zadne nadmierne obcigzenia,
osiadania ani tez odksztalcenia elementéw konstrukcyjnych. Bryla budynku masywna, zwarta,
statycznie stabilna, nie wykazuje zadnych uszkodzen, ktére moglyby zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi
i mienia. Stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zadnych zastrzezen. Realizacja projektowanej
przebudowy i adaptacji nie wplynie ujemnie na budynek istniejacy i jego fundamenty. Nie przewiduje
si¢ wzrostu obcigzen przekazywanych przez plyty stropowe na sciany oraz posrednio na fundamenty.
Warunki gruntowe w poziomie posadowienia obiektu pozostang bez zmian. Przebudowa i adaptacja
nie przewiduje zmian w obcigzeniach stropéw — nie bedzie tu przyrostu obciazen wymagajacego
zmian konstrukcyjnych. Konstrukcja budynku nie zostanie naruszona — opracowanie branzy
konstrukcyjnej pominigto w tym projekcie, brak potrzeb. Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
garazu na lokal ustugowy jest mozliwa i wskazana, dla lepszego wykorzystania powierzchni
uzytkowej tego pomieszczenia.

3.0 OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

3.1 Przeznaczenie budynku, funkcja

Objete remontem i przebudowa pomieszczenie przeznaczone bedzie na pomieszczenie biurowe, tj.
punkt informacji turystycznej. Wewngtrz wydzielone bedzie pomieszczenie socjalne i pomieszczenie
WC dla pracownikow tego biura. Przewidziano tu zatrudnienie maksymalnie 2 pracownikéw.

Do pomieszczenia istnieje swobodny dostep dla niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wézkach
inwalidzkich. W oszklonej witrynie wejsciowej przewidziano montaz multimedialnego informatora
turystycznego, z ktérego turysci beda mogli korzystaé w poza godzinami pracy biura.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — 34,48 m®.

3.2 Opis zakresu remontu i przyjetych rozwigzan projektowych

Fundamenty — pozostajg bez zmian

Sciany — przebudowane beda w zakresie pokazanym na rysunkach. Przewidziano wykonanie $cianek
dziatowych murowanych z bloczkéw PGS o grubosci 12 cm lub (alternatywnie) wykonanie lekkich
Scian szkieletowych gipsowo-kartonowych z wypehieniem z welny mineralne;j.

Stropy — pozostang bez zmian.

Stolarka okienna — w istniejacej blendzie wykonany bedzie otwér okienny, w ktérym zamontowane
bedzie okno zespolone, z profili PVC. Bedzie to okno nowoczesne o korzystniejszym wspétczynniku
przenikania ciepta — ponizej 1,3 [kW/m?K]. Wielko$é okna analogiczna jak w czesci mieszkalnej
budynku. Analogicznie wykonana bedzie oszklona witryna pokazana na rysunku elewacji.



Stolarka drzwiowa — wewnetrzna, w calosci nowa. Wewnatrz przewidziano zastosowanie drzwi
wyttaczanych, plycinowych, z ptyty MDF okleinowanej folig drewnopodobna.

Posadzki — na calej powierzchni pomieszczen uzytkowych przewidziano wykonanie samopoziomu-
Jacej wylewki cementowej i ulozenie wykladziny plytek typu GRES lub plytek z kamienia
naturalnego. Zastosowane musza by¢ plytki antyposlizgowe.

Tynki i okladziny $cian wewnetrznych — tynki istniejace naprawié i uzupemi¢ na nowych
murowanych sciankach i w miejscach zamurowan. Na catych powierzchniach tynkéw $cian i sufitéw
wykonaé gladzie gipsowe i pomalowaé farbg emulsyjna, akrylowa w jasnych kolorach, whasciwych
dla oséb stabo widzacych. W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych na $cianach przyklei¢ plytki
glazurowe gladkie do wysokosci min. 2,00 m lub do sufitu.

Instalacje elektryczne — przewidziano wymiang w caloéci starej, niezgodnej z obecnymi przepisami
instalacji elektrycznej. Wykonana bedzie instalacja nowa 3- i S-zytowa, o$wietlenia, gniazd
wtykowych i sily, z nowoczesnym systemem zabezpieczefi. Istniejaca w budynku wewnetrzna linia
zasilajgca bez zmian, wraz z zamontowanym licznikiem. Przewidziano tu zamontowanie nowego typu
tablicy rozdzielczej, z nowoczesnymi bezpiecznikami i wylacznikami réznicowo-pragdowymi.
Przewiduje si¢ wykonanie wewnatrz ogrzewania piecami elektrycznymi akumulacyjnymi z
roztadowaniem dynamicznym. Wykonana bedzie takze instalacja telefoniczna i komputerowa.

4 - UWAGI KONCOWE

Na zewnatrz nie przewiduje si¢ wykonywania zadnych robét budowlanych. Wszystkie roboty nalezy
wykona¢ z uzyciem materiatéw dopuszczonych do stosowania na terenie Polski. Materialy te powinny
posiada¢ wymagane atesty lub Swiadectwa dopuszczenia stosowania. Zastosowanych materiatéw nie
mozna miesza¢, musza byé one ze soba zgodne i spdjne, jednego systemu technologicznego
i producenta. Do renowacji tynkow i powlok malarskich zaleca sie zastosowanie systemu ,,Ceresit”,
dopuszcza si¢ zastosowanie innego systemu, zaakceptowanego przez inwestoréw. Wszelkie prace
wykonywa¢ zgodnie z instrukcjami producenta zastosowanego materiahu. Przy realizacji przebudowy
i prac remontowych bezwzglednie stosowaé przepisy BHP.
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FOT. 2 - WIDOK FRAGMENTU $CIANY FRONTOWEJ BUDYNKU



FOT. 4 - WIDOK DRZWI WEJSCIA GLOWNEGO DO BUDYNKU
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