S mieilet i AT m e S e e g

ul. 3 Maja 10, 57—{:50 Zicty Stok
NIP 887-1 61-216(5233%%‘&25613\"891 338542 Zalacznik nr 2 do Zarzadzenia nr 7/2023
Dyrektora CKiP z dnia 24.03.2023 r.

Ztoty Stok, 24.03.2023 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Centrum Kultury i Promocji w Zlotym Stoku
oglasza Il ustny przetarg nieograniczony na dzierzawe lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej

1. Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o powierzchni 217,30 m? znajdujacy sie
na parterze siedziby Centrum Kultury i Promocji w Ztotym Stoku przy ul. 3 Maja 10, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr SW1Z/00042598.

Na powierzchnie lokalu 217,30 m? sktada sie:

- sala konsumpcyjna — 103,70 m?,

- zaplecze: pomieszczenia kuchenne i magazynowe -113,60 m?.

Lokal posiada instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng i centralnego ogrzewania. Lokal nie
posiada wyposazenia.

2. Okres obowiazywania umowy dzierzawy
Umowa dzierzawy zostanie zawarta po wyborze najkorzystniejszej oferty, na okres 10 lat.
3. Oplaty za dzierzawe lokalu

1) Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu brutto za dzierzawe wynosi 1700,00 zt (stownie: jeden
tysigc siedemset ztotych 0/100) brutto. Minimalna kwota postgpienia to 50 z1.

2) Po podpisaniu umowy dzierzawca bedzie zobowigzany do wniesienia kaucje w wysokosci trzymie-
sigcznego czynszu, ktéra bedzie przeznaczona na pokrycie ewentualnych roszczen wydzierzawia-
Jjacego wynikajacych z realizacji umowy dzierzawy. Kaucja podlega¢ bedzie zwrotowi po zakofi-
czeniu obowigzywania niniejszej umowy, jesli ewentualne roszczenia nie nastgpia.

3) Ustalony w drodze przetargu czynsz bedzie ptatny miesigcznie z ,,gory” do 10-tego dnia kazdego
miesigca, za ktory przypada nalezno$¢. Czynsz bedzie ulegat podwyzszeniu w okresach rocznych
w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogtoszony przez GUS za rok po-
przedni.

4) Czynsz nie zawiera oplaty za media, tj.: wode, kanalizacje, energi¢ elektryczng i energi¢ cieplna.
Podatek od dziatalno$ci gospodarczej i oplaty wynikajace z publicznego odtwarzania utworéw mu-
zycznych oraz inne naleznosci wynikajace z odrgbnych przepisow prawnych najemca bedzie po-
krywa¢ we wlasnym zakresie.

5) Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych wydzierzawiajacy bedzie miat prawo niezwlocznie na-
liczy¢ dzierzawcy i nie bedzie to traktowane jako zmiana warunkéw umowy wymagajaca zgody
dzierzawcy w formie zawarcia aneksu.

4. Wymagania dotyczace uruchomienia i prowadzenia dzialalno$ci w lokalu

1) Dzierzawca zobowiazany jest do podjecia i prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej z wykorzy-
staniem powierzonego mienia przez okres 10 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy z zakazem
powierzenia prowadzenia dziatalno$ci innemu podmiotowi, nieodptatnego lub odptatnego oddania
przedmiotu dzierzawy w czgsci lub catosci do korzystania innemu podmiotowi oraz prowadzenia
innej dziatalnosci niz wynikajaca z umowy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2) Dzierzawca zobowiazany bedzie do poniesienia we wlasnym imieniu i na wiasny rachunek wszel-
kich kosztéw dostosowania lokalu, w tym zakupu i montazu niezbednych do prowadzenia przewi-
dzianej dziatalnosci gospodarczej maszyn, urzadzen oraz wyposazenia, a takze biezacych napraw i
konserwacji w trakcie dzierzawy, bez mozliwosci zadania zwrotu nakfadéw w trakcie lub w chwili
zakonczenia dziatalnosci w lokalu.

3) Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci wszelkich opinii,
zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie prowadzenia zamierzonej dziatalnosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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4) Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia we wiasnym imieniu uméw na dostawe wody i od-
prowadzanie Sciekdw, wywoz nieczystosci stalych oraz dostarczanie energii elektrycznej.

5) Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé znacznych ucigzliwosci w funkcjonowaniu
i korzystaniu z catej nieruchomosci przez CKiP oraz innych uzytkownikéw lub zaktdcaé spokoju
okolicznym mieszkaficom.

6) Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym otoczeniu
oraz w czg$ciach wspdlnych obiektu, w ktérym znajduje si¢ lokal, z ktorych korzystaé beda jego
klienci.

7) Dzierzawca zobowigzany bedzie do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

8) Dzierzawca zobowigzany bedzie do posiadania przez caly okres dzierzawy ubezpieczenia odpo-
wiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci i przedktadania dokumen-
tu potwierdzajacego fakt zawarcia umowy ubezpieczenia wydzierzawiajagcemu na kazde jego
wezwanie.

9) Dzierzawca ponosi¢ bedzie petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zaistniate po stronie wy-
dzierzawiajacego oraz 0sob trzecich, spowodowane dziataniem dzierzawcy lub powstate na skutek
dzialania wykorzystywanego przez niego sprzetu lub zatrudnianych osob. W razie powstania
szkody po stronie wydzierzawiajgcego, dzierzawca bedzie obowigzany niezwlocznie zawiadomic o
tym wydzierzawiajacego i sporzadzi¢ protokot, ktory zostanie podpisany przez obie stro-
ny. Dzierzawca bedzie zobowigzany do naprawienia szkody na wiasny koszt po uprzed-
nim uzyskaniu zgody wydzierzawiajacego na sposob naprawienia szkody.

10) Wydzierzawiajacy zastrzega, iz ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci jaka prowadzi Centrum Kultu-
ry i Promocji w Ztotym Stoku, tj. dziatalnosci kulturalnej, ktéra wymaga organizacji uroczystosci,
koncertow, prob zespotéw wokalnych i instrumentalnych, moze zostaé zakidcona cisza w obiekcie,
réwniez w poznych godzinach wieczornych.

. Zapoznanie z przedmiotem dzierzawy

Dzierzawca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ z przedmiotem dzierzawy, jego parametrami
oraz mozliwo$cig zagospodarowania dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci. Rozpoznanie wszelkich
warunkéw faktycznych i prawnych dotyczacych przedmiotu dzierzawy, lezy w catosci po stronie
dzierzawcy i stanowi obszar jego ryzyka. Wizja lokalna przedmiotu dzierzawy jest mozliwa po wcze-
$niejszym uzgodnieniu telefonicznym pod numerem 74 8 175 591. Osobg upowazniong do kontaktu z
oferentami jest Edyta Zielonka.

. Wymagania niezb¢dne wobec podmiotu przystepujacego do przetargu

1) Zaoferowanie czynszu miesigcznego brutto w wysokoSci wyzszej niz czynsz wywolawczy
miesieczny.
2) Akceptacja warunkow umowy dzierzawy.

. Warunki udzialu w przetargu

1) Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w kwocie 170 zi,
stanowigcej 10% wysokosci wywotawczej czynszu na konto nr 81 9533 1069 2008 0005 1389
0001 Centrum Kultury i Promocji w Ztotym Stoku do dnia 17.04.2023 r., tytut przelewu ,,Przetarg
na dzierzawe lokalu uzytkowego”. Za datg¢ wniesienia wadium uwaza si¢ date wplywu srodkow
pienieznych na wskazane konto.

2) Uczestnicy maja prawo bra¢ udzial w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika, na podstawie
stosownego petnomocnictwa.

3) W celu ustalenia uczestnikow przetargu nalezy przedstawié komisji przetargowej:

a) Osoby fizyczne: dokument potwierdzajacy tozsamos¢,

b) Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza: dokument potwierdzajacy tozsamosc,
aktualny wyciag z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, zaswiadczenie
z ZUS o niezaleganiu w zaplacie sktadek — wystawione nie wczesniej niz 90 dni przed terminem
przetargu lub os$wiadczenie (w przypadku gdy oferent przedstawi os$wiadczenie, przed
podpisaniem umowy zostanie wezwany do przedstawienia zaswiadczenia), zaswiadczenie z
Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach — wystawione nie wczesniej niz 90 dni przed
terminem przetargu lub o$wiadczenie (w przypadku gdy oferent przedstawi oswiadczenie, przed
podpisaniem umowy zostanie wezwany do przedstawienia zaswiadczenia),

c) Osoby prawne: aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, wiasciwe pelnomocnictwa,
dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ oséb reprezentujacych, zaswiadczenie z ZUS i Urzedu



Skarbowego o niezaleganiu w zaptacie skladek — wystawione nie wcze$niej niz 90 dni przed
terminem przetargu.

d) Cudzoziemcy: oprécz w/w dokumentéw sktadaja zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych na
nabycie nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdw.

4) Uczestnicy przetargu skiadajg pisemnie o§wiadczenia, iz zapoznali si¢ z ogloszeniem o przetargu,
przedmiotem przetargu, jego warunkami i przyjmuja je bez zastrzezen, ze znany jest im stan
faktyczny i prawny nieruchomosci oraz, ze wyrazaja zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych na
potrzeby przeprowadzenia procedury zwigzanej z dzierzawa nieruchomo$ci. Wzér o$wiadczenia
stanowi zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu.

5) Wadium wplacone przez uczestnika przetargu zostanie:

a) Zaliczone na poczet czynszu, jezeli osoba wptacajaca wadium wygra przetarg,

b) Zwroécone, jezeli osoba wplacajaca wadium nie wygra przetargu, na wskazany przez uczestnika
przetargu rachunek bankowy nie p6zniej jednak niz przed uptywem 7 dni od dnia odpowiednio:
odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakornczenia wynikiem negatywnym lub pozytywnym
przetargu.

c) Jezeli osoba ustalona, jako dzierzawca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Dyrektor Centrum Kultury i Promocji ma
prawo odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

6. Opis kryteriow, ktorymi komisja bedzie si¢ kierowala przy wyborze oferty:
Jedynym kryterium przy wyborze najkorzystniejszej oferty bedzie wysokos$é czynszu brutto z tytutu
dzierzawy.

7. Umowa
Umowa z dzierzawcg zostanie zawarta najp6zniej w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu na

warunkach okreslonych w regulaminie przetargu. Szablon umowy stanowi zalgcznik Nr 2 do
ogloszenia o przetargu.

8. Przetarg odbedzie si¢ dnia 19.04.2023 r. o godzinie 10.00 w Centrum Kultury i Promocji
w Zlotym Stoku przy ul. 3 Maja 10, I pietro, sala widowiskowa.

9. Informacje uzupelniajgce:

1) Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwolania przetargu, jego uniewaznienia oraz
prawo zamknigcia przetargu bez podania przyczyny.

2) Ogloszenie o przetargu umieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zloty Stok, na
stronie internetowej Centrum Kultury i Promocji w Ztotym Stoku oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie CKiP przy ul. 3 Maja 10, 57-250 Zoty Stok.

Zatwierdzam




Zatacznik Nr 1

do ogtoszenia o przetargu

na dzierzawe lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej

OSWIADCZENIE

uczestnika przetargu o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, warunkami zawarcia umowy
oraz przyjeciu tych postanowien bez zastrzezen

Ja nizej podpisany/podpisana ....iiiiiiiiii e
legitymujacy/legitymujgca si¢ dowodem osobistym seria .......... B o scssnnss s s s momas wydanym
TOBERIZ: ¢ s covsonic.s s & s ¢ § SPEHIRRAISS 15 pouczony/pouczona o odpowiedzialno$ci karnej w mysl

przytoczonego ponizej art. 233 kk za zeznanie niezgodnie z prawdg, oswiadczam, iz
zapoznalem/zapoznatam si¢ z ogloszeniem Centrum Kultury i Promocji w Ziotym Stoku z
dnia ..... o przetargu na dzierzawe¢ lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, przedmiotem przetargu, jego warunkami oraz wzorem umowy i
przyjmuje je bez zastrzezen. Znany jest mi stan faktyczny i prawny nieruchomosci. Wyrazam
zgode na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby przeprowadzenia procedury
zwigzanej z dzierzawa nieruchomosci.

(data i podpis osoby skladajgcej oswiadczenie)

Pouczenie:

Art. 233 kk- ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny, (Dz. U. z 2019 r., poz. 1950 ze zm. )

§ 1. Kto, sktadajac zeznania majgce stuzy¢ w postgpowaniu sadowym lub innym post¢powaniu prowadzonym na podstawie
ustawy, zeznajac nieprawdg lub zataja prawdg, podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesigcy do lat 8.

§ la. Jezeli sprawca czynu okreslonego w § 1 zeznaje nieprawdg lub zataja prawdg z obawy przed odpowiedzialnoscig karng
grozaca jemu samemu lub jego najblizszym, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.



Zatacznik Nr 2

do ogloszenia o przetargu

na dzierzawe lokalu uzytkowego
Z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu................ r. w Ztotym Stoku pomigdzy:

Centrum Kultury i Promocji w Zlotym Stoku z siedzibag w Ztotym Stoku przy ul. 3 Maja 10, 57-
250 Ztoty Stok, NIP: 887-16-46-956, reprezentowanym przez Edyte Zielonke — dyrektora,
zwanym w dalszej czgsci umowy Wydzierzawiajgcym

a
...................................................... z siedziba w ......... przy ul......oo,
wpisana/ym do ..........coeiiiiiiiininnn... T\ ] o P ———— , reprezentowana/ym przez ..................
zwanym w dalszej czgsci umowy Dzierzawes.
§1 .
PRZEMIOT DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1) Wiascicielem nieruchomosci potozonej w Ztotym Stoku przy ulicy 3 Maja 10 jest Gmina Ztoty
Stok.

2) Posiada tytul prawny do nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1, tj. prawo uzytkowania, na
podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A numer 3880/2021 z dnia 20 grudnia 2021r.

2. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 217,30 m? znajdujgcy sie
na parterze nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

Na powierzchnig lokalu 217,30 m? skiada sie:

- sala konsumpcyjna — 103,70 m?,

- zaplecze: pomieszczenia kuchenne i magazynowe — 113,60 m2.

Lokal posiada instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczng i centralnego ogrzewania. Lokal nie
posiada wyposazenia.

3. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw lokal okreslony w § 1 ust. 2
niniejszej umowy, a Dzierzawca lokal ten przyjmuje w dzierzawe.

4. Lokal bedgcy przedmiotem umowy jest przeznaczony do prowadzenia dzialalnogci
gastronomiczne;j.

5. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu podpisania niniejszej umowy, chyba ze Strony
uzgodnig odmienny termin. Z przekazania przedmiotu dzierzawy zostanie sporzadzony pisemny
protokot, ktéry podpisuja obie Strony.

6. Dzierzawca oswiadcza, Ze znany jest mu stan technicznych i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy,
oraz ze nie wnosi do niego zadnych zastrzezen. Podpisanie przez Strony protokotu przejecia
przedmiotu dzierzawy uznaje si¢ za wydanie przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do
umdwionego uzytku, oraz ze przedmiot dzierzawy nie ma wad fizycznych, w szczegélnosci takich,
ktore ograniczaja jego przydatnos¢ do umowionego uzytku lub ktére uniemozliwiaja przewidziane
w umowie korzystanie z przedmiotu dzierzawy.

7. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na cele prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami prawidtowej
gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci, w sposéb nieucigzliwy dla
Wydzierzawiajgcego, jego klientéw oraz pozostatych korzystajacych z przestrzeni budynku.

8. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do dostarczania Dzierzawcy energii cieplnej do ogrzewania
lokalu.

§2
OBOWIAZKI DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowiazany jest do:

1) Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej
umowy. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci w funkcjonowaniu
Centrum Kultury i Promocji w Ztotym Stoku oraz korzystaniu z calej nieruchomosci przez
CKiP oraz innych uzytkownikéw lub zaktécaé spokoju okolicznym mieszkaiicom.



2) Poniesienia we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek wszelkich kosztoéw dostosowania lokalu,
w tym zakupu i montazu niezbednych do prowadzenia przewidzianej dziatalnosci gospodarczej
maszyn, urzadzen oraz wyposazenia, a takze napraw i konserwacji w trakcie dzierzawy
koniecznych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, bez mozliwosci
ubiegania si¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych z tego tytulu naktadow w trakcie
trwania umowy, jak i po jej zakonczeniu.

3) Niezwlocznego powiadamiania Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach mogacych mie¢ istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy.

4) Uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci wszelkich opinii, zezwolen lub decyzji stosownych
organéw w przedmiocie prowadzenia zamierzonej dziatalnosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

5) Zawarcia we wlasnym imieniu umow na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, wywodz
nieczystosci statych oraz dostarczanie energii elektryczne;j.

6) Utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym otoczeniu oraz w cze$ciach wsp6lnych
obiektu, w ktorym znajduje si¢ lokal, z ktorych korzysta¢ beda jego klienci.

7) Wyposazenia lokalu w niezbedny podrgczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie
odpowiadajacym normom dla obiektéw gastronomicznych oraz jego okresowej kontroli.

8) Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej lokalu zgodnej obowigzujacymi przepisami prawa, a w
szczegolnosci z art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j.

9) Dokonywania na koszt wlasny i wlasnym staraniem okresowych przegladéw stanu sprawnosci
instalacji elektrycznych wraz z niezbgdnymi pomiarami kontrolnymi. Wyniki w/w przegladéw i
pomiardw Dzierzawca zobowigzuje si¢ przekazywa¢ Wydzierzawiajacemu w formie kserokopii
niezwlocznie po ich uzyskaniu.

10) Zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed wejsciem do niego oséb niepowotanych, w
szczegolnosci zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed kradziezg i wlamaniem. Ewentualne
zabezpieczenie techniczne (kamery przemystowe, wilasne systemy nadzoru) musi byé
skoordynowane i konsultowane z Wydzierzawiajgcym.

11) Zapewnienia bezpieczefistwa o0s6b przebywajacych w przedmiocie umowy i jego
bezposrednim otoczeniu.

12) Zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC
dzierzawcy. Minimalna suma gwarancyjna to 100 000 zt. Dzierzawca zobowigzany jest do
niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty
zawarcia umoéw ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi opfacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej. Pierwsza umowa ubezpieczenia
powinna by¢ zawarta nie pdZniej niz w ciagu 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

13) Zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny koszt umowy ubezpieczenia przedmiotu umowy od
ognia i innych zdarzen losowych. Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego dostarczenia
Wydzierzawiajacemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umow ubezpieczenia,
kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem potwierdzajacym optacenie naleznej skfadki
ubezpieczeniowej. Pierwsza umowa ubezpieczenia powinna by¢ zawarta nie pozniej niz w ciggu
7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego:

1) Zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

2) Prowadzi¢ z wykorzystaniem przedmiotu umowy innej dziatalnosci niz wynikajgca z niniejszej
umowy.

3) Powierzy¢ prowadzenia z wykorzystaniem przedmiotu umowy dziatalnosci innemu
podmiotowi, nieodplatnie lub odptatnie odda¢ w uzytkowanie, wynajaé, poddzierzawié¢, czy
udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czgsci osobie trzecie;.

4) Dokonywac¢ jakichkolwiek zmian budowlano - instalacyjnych bez zgody Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca ponosi¢ begdzie pelna odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zaistniale w okresie

dzierzawy po stronie Wydzierzawiajacego oraz osob trzecich, spowodowane dziataniem

Dzierzawcy lub powstale na skutek dziatania wykorzystywanego przez niego sprzetu, jego

pracownikow, przedstawicieli, 0osob przez niego zaproszonych, kontrahentéw, ustugobiorcow a

takze gosci.

. Wrazie powstania szkody po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie zobowigzany

niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wydzierzawiajacego i sporzadzié protokol, ktéry zostanie

podpisany przez obie Strony. Dzierzawca bgdzie zobowigzany do naprawienia szkody na wiasny
koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego na sposob naprawienia szkody.



5. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy lub jego przedstawiciela.

6. W przypadku wystapienia naglej sytuacji, badz awarii grozacej uszkodzeniem lub zniszczeniem
mienia w przedmiocie dzierzawy, Wydzierzawiajacy ma prawo wstepu do przedmiotu dzierzawy w
kazdym czasie, rowniez w przypadku nieobecnosci Dzierzawcy lub jego przedstawiciela.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega, iz ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci jakg prowadzi Centrum Kultury i
Promocji w Ztotym Stoku, tj. dzialalnosci kulturalnej, ktéra wymaga organizacji uroczystosci,
koncertow, prob zespotow wokalnych i instrumentalnych, moze zosta¢ zaktdcona cisza w obiekcie,
réwniez w poznych godzinach wieczornych.

8. Uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wymaga zamieszczenie na elewacji budynku
reklamy lub szyldu przez Dzierzawcg. Celem uzyskania zgody Dzierzawca powinien na pismie
okresli¢ zakres planowanych prac oraz przedstawi¢ dokumentacje projektowa, obejmujacag m. in.:
graficzne przedstawienie miejsca umieszczenia reklamy lub szyldu, wymiary, szate graficzng wraz
z trescig i kolorystyka, materialy wykorzystane do wykonania reklamy lub szyldu oraz sposob
montazu.

§3 |
OPLATY I OBCIAZENIA
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokosci
wynikajacej z przetargu tj. .................. brutto ( sfownie..........cooovviiiiiiiiiiiiii ) w

terminie do 10 dnia kazdego miesigca za ktory przypada nalezno$¢. Stawka czynszu bedzie

corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug

ogloszony przez GUS za rok poprzedni.

2. Zaptata nastgpowaé bedzie na podstawie faktury przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego — Bank Spétdzielezy w Zabkowicach Slaskich/ o Zioty Stok 81 9533 1069
2008 0005 1389 0001.

3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

4. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z realizacji niniejszej umowy
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

5. Dzierzawca ponosi¢ bedzie obcigzenia z tytulu podatku od nieruchomosci wynikajace
z przepisow podatkowych.

6. Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty za energie elektryczna, wodg, Scieki, usuwanie odpadow i
nieczystosci statych, ustugi telekomunikacyjne na podstawie odrgbnych uméw zawartych z
dostawcami ustug.

7. Optaty za energi¢ cieplng w okresie grzewczym Dzierzawca ponosi¢ bedzie wedtug nastepujacych
zasad:

a) oplata stata miesigczna w wysokosci 533,00 zt (stownie piecset trzydziesci trzy 0/100 zt) brutto
platna przez caly sezon grzewczy, tj. od 15. pazdziernika do 15. maja roku kolejnego, w
terminie do 10 dnia kazdego miesigca za ktory przypada naleznosé,

b) oplata zmienna, wynikajaca z faktycznego zuzycia energii cieplnej zgodnie ze wskazaniem
podlicznika, wg. stawki za 1 GJ ustalanej corocznie na podstawie sredniorocznego zuzycia
opatu i jego aktualnej ceny.

8. Wszelkie zmiany kosztdw eksploatacyjnych wydzierzawiajacy bedzie miat prawo niezwlocznie
naliczy¢ dzierzawcy i nie bedzie to traktowane jako zmiana warunkéw umowy wymagajaca zgody
dzierzawcy w formie zawarcia aneksu.

9. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie do 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy do wnie-
sienia na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego kaucji w wysokosci trzymiesigcznego czynszu,
ktéra bedzie przeznaczona na pokrycie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych
z realizacji umowy dzierzawy.

10.Wydzierzawiajacy ma prawo do zaspokajania swoich roszczen z kaucji po bezskutecznym wezwa-
niu Dzierzawcy do zaptlaty, a Dzierzawca ma obowigzek uzupehnienia kwoty kaucji do kwoty
wskazanej w § 3 ust. 9 po zaspokojeniu roszczen Wydzierzawiajacego. Kaucja zostanie Dzierzaw-
cy zwrocona po dokonaniu ewentualnych potracen w terminie do 14 dni od dnia wygasniecia
umowy.

§4
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat liczac od dnia jej zawarcia.



. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ rozwigzania niniejszej umowy na piSmie za wypowiedzeniem

dokonanym przez Wydzierzawiajgcego lub przez Dzierzawce, z zachowaniem trzymiesigcznego

okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, z tym, ze Wydzierzawiajagcy moze

wypowiedzie¢ niniejsza umowe w powyzszym trybie i terminie, tylko w przypadku naruszenia

przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 3 niniejszej

umowy.

. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym

bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) Opo6znienia w platnosci czynszu za dwa pelne okresy rozliczeniowe, po uprzednim
wyznaczeniu 7- dniowego terminu do uregulowania naleznosci,

2) Oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

3) Uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,

4) Doprowadzenia przez Dzierzawce do grozby istotnego uszkodzenia lub zniszczenia Przedmiotu
dzierzawy,

5) Braku wniesienia przez Dzierzawce kaucji okreslonej § 3 ust. 9 niniejszej umowy.

. Po rozwigzaniu umowy na zasadach wymienionych w ust. 2 lub z innych przyczyn lezgcych

po stronie Dzierzawcy - Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu poniesionych naktadow

na przedmiot dzierzaw, nawet gdyby stanowily one ulepszenia w rozumieniu przepisoéw Kodeksu

Cywilnego.

. Po zakonczeniu niniejszej umowy — czy to na skutek rozwiazania umowy, czy tez na skutek jej

wygasnigcia — Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie

niepogorszonym, odpowiadajagcym wymaganiom prawidtowej gospodarki. Naktady poczynione

przez Dzierzawce na ulepszenia w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do

dziatalnosci gospodarczej, pézniejsza modernizacja, dokonane za zgoda Wydzierzawiajacego,

przechodza na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego bez obowigzku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy.

§5
POSTANOWIENIA KONCOWE
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego listem
poleconym o kazdej zmianie nazwy, siedziby, adresu, statusu prawnego, numerdow
identyfikacyjnych Dzierzawcy. W przypadku zaniedbania powyzszego obowigzku, wszelkie pisma
kierowane przez Wydzierzawiajacego na dotychczasowy znany Wydzierzawiajgcemu adres
Dzierzawcy, beda uwazane za skutecznie dorgczone z chwilg pierwszego awizowania przez
operatora pocztowego przesytki poleconej, ktéra ma by¢ dorgczona Dzierzawcy.
. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. Spory mogace wynikng¢ na tle wykonywania umowy rozstrzygal bedzie Sad wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.
. Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
umowy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



